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تتعلق بكيفية معالجة عقود البيع التي آان المتوفى قد عقѧدها لѧصالح شѧخص أصѧبح وارثѧاً                     

  .أو لغير وارث
ا قبل وفاتѧه لѧصالح الغيѧر أو لѧصالح شѧخص             بما أن عقود البيع التي آان المورث قد عقده          

أصبح من عداد الورثة والتي لم بتم تسجيلها نهائياً قبل الوفاة ينتابها الكثير من اللغط واختلاف فѧي              
  .القالمعالجة لدى الدوائر المالية التي تعنى برسم الانت

 لاسѧيما   القانونيةوبغية وضع توجيهات موحدة لمعالجة هذه الحالات تنسجم مع النصوص             
 146المواد الرابعة والحادية عشرة والثانية عѧشرة والثالثѧة عѧشرة مѧن المرسѧوم الاشѧتراعي رقѧم                    

  : يطلب إلى جميع الموظفين المختصين لرسم الانتقال التقيد بما يلي12/6/1959تاريخ 
  

  :بالنسبة للعقود المنظمة لصالح الغير: أولاً
اتفاقѧات بيѧع بدائيѧة أو تعهѧدات         ر تكون على شكل     إن العقود التي ينظمها البائع لصالح الغي        

  .بالبيع أو تكون عقوداً نهائية آعقود البيع الممسوحة أو الوآالات غير القابلة للعزل
  

 :اتفاقات البيع أو التعهدات بالتسجيل  - أ
أو التعهѧѧدات بالتѧѧسجيل هѧѧي عقѧѧود أوليѧѧة تجѧѧري بѧѧين البѧѧائع والѧѧشاري مѧѧع توقيѧѧع  اتفاقѧѧات البيѧѧع 
جل لدى الكاتب العدل وتشمل ماهية الشيء المباع والثمن الذي يسدد تباعѧاً حتѧى         الشهود أو تس  

تѧѧاريخ التѧѧسليم بعѧѧد تѧѧسجيل الإنѧѧشاءات والإفѧѧراز حيѧѧث تѧѧتم هѧѧذه الاتفاقѧѧات والتعهѧѧدات بموجѧѧب  
وفѧѧي حѧѧال وفѧѧاة البѧѧائع قبѧѧل إتمامهѧѧا يتѧѧولى  . عقѧѧود بيѧѧع ممѧѧسوحة أو وآѧѧالات غيѧѧر قابلѧѧة للعѧѧزل 

  .من القضاء المختص إتمام الإلزام الذي آان ملقى على عاتق المورثالورثة طوعاً أو بحكم 
إن العقود التي تتضمن اتفاقات بيع أو تعهدات بالتسجيل وتنظم لدى الكاتب العѧدل وتكѧون                  

مستوفية جميع الشروط الشكلية وصѧالحة لإبرازهѧا أمѧام القѧضاء تعتبѧر بمثابѧة التزامѧات علѧى              
وبالتالي تѧدخل هѧذه العناصѧر ضѧمن الترآѧة باعتبѧار أن               الورثة   البائع تنتقل في حال الوفاة إلى     

 مѧن قѧانون     43ويستوفى عنها الرسѧم المقطѧوع وفقѧاً لأحكѧام المѧادة             . المورث لا يزال مالكاً لها    
 ثѧѧم تѧѧدخل المبѧѧالغ المѧѧسددة للورثѧѧة مѧѧن ثمѧѧن بيѧѧع هѧѧذه العناصѧѧر ضѧѧمن الѧѧديون      .رسѧѧم الانتقѧѧال

 .ات بحق المورث وتنزل من القيمة غير الصافية للترآة        المتوجبة على الترآة باعتبارها إلزام    
 لتاريخ الوفѧاة فѧلا يѧدخل مѧن ضѧمن الالتزامѧات حيѧث يبقѧى هѧذا                 أما رصيد الثمن غير المدفوع    

  .الرصيد حقاً يؤول للورثة ويخضع بالتالي لرسم الانتقال النسبي
  
  :عقود البيع الممسوحة والوآالات غير القابلة للعزل - ب

الممسوحة والوآالات غير القابلة للعѧزل تكتѧسب فѧور توقيعهѧا أمѧام الكاتѧب                إن عقود البيع      
 علѧى آѧل طѧرف جѧرى تنفيѧذه           العدل صفة النفاذ بين طرفي العقѧد بحيѧث أن الالتѧزام المتوجѧب             

 بقبضه آامѧل الѧثمن والمѧشتري يتѧسلم الѧشيء المبѧاع ويقѧوم                بمجرد حصول التوقيع فالبائع يقر    



منفѧرداً دونمѧا حاجѧة لتѧدخل البѧائع، ولѧم يحѧدد القѧانون مهلѧة                  بتسجيل العقد في الدوائر العقارية      
للتѧѧسجيل التѧѧي قѧѧد تمتѧѧد لغايѧѧة عѧѧشر سѧѧنوات يمكѧѧن أن تجѧѧدد بحكѧѧم قѧѧضائي يقѧѧضي بالطلѧѧب مѧѧن 

  .مشتريالدوائر العقارية بتسجيل العقد على اسم ال
وعليѧѧه فѧѧإن عقѧѧود البيѧѧع الممѧѧسوحة والوآѧѧالات غيѧѧر القابلѧѧة للعѧѧزل التѧѧي آѧѧان المѧѧورث قѧѧد     

عقدها في حياته تعتبر من أجل تصفية الترآѧة والتكليѧف برسѧم الانتقѧال خѧارج ترآѧة المѧورث                    
حتى ولو لم يكن تѧم تѧسجيلها لتѧاريخ الوفѧاة طالمѧا أنѧه لا يوجѧد قѧانون يلѧزم الѧشاري بالتѧسجيل                           

خ معين، خاصةً أن اعتماد العكس سѧوف يѧؤدي إلѧى قيѧام بعѧض الورثѧة سѧيئي النيѧة ببيѧع                   بتاري
  .حصصهم إلى أشخاص آخرين، مما يجعل العقار مباعاً أآثر من مرة واحدة

  
 بالنѧѧسبة للعقѧѧود التѧѧي ينظمهѧѧا المѧѧورث قبѧѧل وفاتѧѧه لѧѧشخص يعتبѧѧر مѧѧن عѧѧداد الورثѧѧة       :ثانيѧѧاً

  : بعد الوفاةهالمحتملين وأصبح وارثاً ل
 :إذا آان التصرف قبل سنتين من تاريخ الوفاة  - أ

   يطبق على هذه العناصر التي شملها التصرف آما طبق لغير الوارث الواردة في البند       
  .أولاً الفقرتين أ و ب     

 :إذا آان التصرف ضمن فترة السنتين - ب
قة الѧѧذآر تѧѧدخل العناصѧѧر المتѧѧصرف بهѧѧا ضѧѧمن الترآѧѧة وفقѧѧاً لأحكѧѧام المѧѧادة الرابعѧѧة الѧѧساب   

وتدخل حصراً في حصة المستفيد من الورثة ويستوفى عنها رسم الانتقال، علѧى أن تنѧزل مѧن         
الرسѧѧم المѧѧستحق علѧѧى الѧѧوارث المѧѧستفيد رسѧѧوم التѧѧسجيل العقѧѧاري التѧѧي تكѧѧون قѧѧد دفعѧѧت عѧѧن    

 2ص/395الأموال المذآورة والمحددة استناداً إلى المذآرة الصادرة عن مدير الواردات رقѧم             
  .9/3/2006تاريخ 

 فيقتѧضي أن يقѧوم   وإذا تبين أن المستفيد لѧم يقѧم بتѧسجيل عقѧد التѧصرف حتѧى تѧاريخ الوفѧاة             
بتسجيل عقده أولاً وتسديد رسوم التسجيل لدى أمانة السجل العقاري التѧي تѧضع قيѧداً احتياطيѧاً         

ذه وعلى دوائر رسم الانتقال أن تستوفي في هѧ        . على التسجيل لحين إبراز مذآرة رسم الانتقال      
الحالة رسم الانتقال عن هذه العناصر المتصرف بها وتحسم منها رسوم التѧسجيل التѧي دفعѧت                  
مѧѧن قبѧѧل الѧѧوارث المѧѧستفيد إذ انѧѧه لا يجѧѧوز فѧѧي مطلѧѧق الأحѧѧوال التكليѧѧف بالرسѧѧم مѧѧرتين عѧѧن       

  .الانتقال الواحد
  

م الانتقѧال   على الدوائر المالية المختصة برسم الانتقال أن تذآر ملاحظѧة فѧي مѧذآرة رسѧ     :ثالثاً
التي تسلمها لأصحاب العلاقة بعد تسديد رسوم الانتقال المتوجبѧة عѧن تѧصفية الترآѧة وبالتѧالي       

بيع أو تعهد بالبيع أو عقد بيع ممسوح أو وآالѧة           احتساب الرسم قد تم على أساس وجود اتفاقية         
  .غير قابلة للعزل لصالح المستفيد من الورثة أو من غير الورثة

أن تتقيѧد بالملاحظѧات التѧي أوردتهѧا الوحѧدة الѧضريبية المختѧصة، وأن           عقارية  وعلى الدوائر ال  
 .تمتنع عن تنفيذ الانتقال إذا أبرز الورثة مستندات تتناقض مع هذه الملاحظات


