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  .توضيح أحكام الصورية في عقود إيجار الأملاك المبنية: الموضوع
  
 ، وأخـصها 17/9/1962قضت مختلف أحكام قانون ضريبة الأملاك المبنية الصادر بتاريخ   
جل عقـداً صـورياً بغرامـات معينـة، لكـن القـانون المـذكور لـم يبـين ، بمعاقبة المـؤجر الـذي يـس46المادة 

 منــه أوجبــت تقــدير الإيــرادات الــصافية 35ماهيــة الــصورية التــي تــؤدي إلــى العقوبــة، رغــم أن المــادة 
  : تقديراً مباشراً في عدة حالات، ومنها

 عامــل  صــورية العقــد المــسجل ســواء كــان ذلــك بمقــصد التهــرب مــن الــضريبة أو بتــأثير– 3"  
  " . القرابة أو الصداقة أو المجاملة أو لأي سبب آخر

ــدوائر المعنيــة بــشؤون ضــريبة    ــاه جميــع ال ــداً لوجهــات النظــر المتباينــة، ألفــت إنتب لــذلك، وتوحي
  :الأملاك المبنية وموظفيها إلى أن الصورية المقصودة والتي تستوجب العقوبة لا توجد إلا عند

مــستأجر، مــن أجــل إعطائــه مفاعيلــه الحقوقيــة كافــة، ســواء بــين  قيــام عقــد إيجــار بــين مــؤجر و -1
  . الفرقاء المتعاقدين أو تجاه الغير 

 تـدني بـدل الإيجــار المـدون فــي هـذا العقـد عــن الحقيقـة والواقــع، أي عـن المبلـغ الــذي يلتـزم بــه -2
  .المستأجر تجاه المؤجر وينفذه

ئرة الماليـة المختـصة للملـك المبنـي ذاتـه أما إذا كانت هناك قيمة تأجيرية مقدرة من جانـب الـدا  
الجاري عليه عقـد الإيجـار، فـإن مجـرد تـدني بـدل الإيجـار المـذكور عنهـا ليـست مـن شـأنه ولا 

  . بإمكانه أن يؤدي إلى صورية العقد
إلا إذا ) 46 و 35المادتــان (وبالنتيجــة يتعــذر إعتبــار العقــد صــورياً ثــم تغــريم المــؤجر بــسببه   

عـــة وبعـــد تحريـــات محليـــة وواقعيـــة تـــستند إلـــى حقـــائق مثتبـــة بمحاضـــر ثبـــت ذلـــك بـــصورة قاط
المــستندات وبإفــادات خطيــة أو مــا هــو فــي حكمهــا، يــتم خلالهــا تجميــع المعلومــات الــصحيحة 

  . من أصحاب العلاقة وأهل الجوار وذوي الخبرة والإستقامة
 


