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  .تتعلق بكيفية تحديد مساحة الشقق السكنية من أجل إحتساب القيمة التأجيرية: الموضوع
                      

 المتعلـق بأصـول تحديـد القيمـة التأجيريـة 1989/ر آذا/6 تاريخ 92/1عطفاً على التعميم رقم   
للأبنيــة الخاضــعة للتقــدير المباشــر، لا ســيما البنــد رابعــاً منــه الــذي يقــضي بــأن تــشمل المــساحة كامــل 

  . البناء بما فيه الشرفات المسقوفة
 وبما أن الدوائر المالية المعنية بضريبة الأملاك المبنية تحتـسب عـادة مـساحة الـسقف إسـتناداً   

  إلى المساحة المرخص بها من التنظيم المدني والواردة في رخصة البناء، 
وحيــث أن هــذه المــساحة تــساوي مجمــوع مــساحة الــشقة فــي كــل طــابق مــضافاً إليهــا مــساحة   

  الشرفات ومساحة الحقوق المشتركة من بيت المصعد والدرج والممرات والمناور والأحواض وغيرها، 
يــة تــضع علــى ســندات الملكيــة مــساحة كــل شــقة ولا تحتــسب مــساحة ولمــا كانــت الــدوائر العقار   

الحقـــوق المـــشتركة، الأمـــر الـــذي يـــؤدي إلـــى تبـــاين فـــي تحديـــد المـــساحة بـــين كـــل مـــن التنظـــيم المـــدني 
  . والدوائر العقارية

 المتعلـــق 28/10/1994 تـــاريخ 11136/1ولمـــا كانـــت المـــادة الحاديـــة عـــشرة مـــن القـــرار رقـــم   
 قــد نــصت علــى وجــوب توزيــع الإيــرادات المحققــة 1/8/1994 تــاريخ 366ن رقــم بتطبيــق أحكــام القــانو 

  للقسم المشترك على المالكين وذلك بنسبة حصصهم في الملكية وبصورة متساوية فيما بينهم، 
  لذلك، 

وتوحيداً للتطبيق بين الوحدات المختصة بضريبة الأملاك البنية من جهة وبينها وبـين الـدوائر   
ة أخـرى، ومـن أجـل تحديـد مـساحة الـشقة الـسكنية، تـضاف إلـى هـذه المـساحة مـساحة العقارية من جهـ

الشرفات وتستبعد الأقسام المشتركة للشقة التي توزع إيراداتها المحققة وفقاً لما هو مبين في القـرار رقـم 
  . 1/8/1994 تاريخ 11136/1

 


