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كيفية تكليف مشتري الأقسام المختلفة في الأبنية المفروزة أو المعدة للفرز بضريبة : الموضوع
  . الأملاك المبنية

  
 جعــل ضــريبة الأمــلاك 1993 مــن أول  المطبــق1/8/94 تــاريخ 366حيــث أن القــانون رقــم  -

المبنيـــة مرتبطـــة بـــشخص المـــستفيد الفعلـــي مـــن الإيـــراد وهـــو المالـــك أو المـــستثمر أو مـــن هـــو 
بحكمهمــا، وفــرض فــي نفــس الوقــت ضــريبة تــصاعدية علــى كــل مــا يملــك المكلــف أو يــستثمر 

  . ضمن المحافظة الواحدة
لمــستفيدين الفعليــين مــن إيــرادات وحيــث أن الــضرورة تــستدعي تــوخي الدقــة فــي تحديــد أســماء ا -

الأقـــسام المختلفـــة فـــي الأبنيـــة المفـــروزة أو المعـــدة للفـــرز تحقيقـــاً للعدالـــة الـــضريبية، ســـيما وأن 
الواقــع أظهــر إحتمــال مــرور مــدة طويلــة بــين تــاريخ بــدء ســريان الــضريبة وتــاريخ تــسجيل بيــع 

  .ارالأقسام المختلفة على أسماء المشترين في الصحيفة العينية للعق
يحѧѧدد مѧѧن ھѧѧو بحكѧѧم المالѧѧك أو المѧѧستثمر ) 3 و 2المادتѧѧان  (17/9/1962وحيѧѧث أن قѧѧانون  -

بحيث يشمل جميع أشكال عقود شراء الأقسام المختلفة في الأبنية المفѧروزة أو المعѧدة للفѧرز 
وذلك سواء سدد الثمن كاملاً أو جرى تقسيطه، وفي ھذه الحالات لا بد من إعتبار المѧشتري 

 . ستثمر لحين تنفيذ الشراء في السجل العقاريبمثابة الم
لذلك يطلب من مديرية الواردات وجميع الماليات في المحافظات تحديѧد المكلفѧين فѧي الأبنيѧة 

  :  أو المعدة للفرز، وفق الأسس التاليةالمفروزة
 يكلف بالضريبة المتوجبة مشترو الأقسام المختلفة فѧي البنѧاء المفѧروز أو المعѧد للفѧرز بنѧسبة -

  . ما إشتراه كل منھم من أقسام
يبقѧѧى المالѧѧك الأساسѧѧي المѧѧسجل إسѧѧمه فѧѧي الѧѧصحيفة العينيѧѧة للعقѧѧار ضѧѧامناً تѧѧسديد الѧѧضريبة  -

 .والغرامات في حال تلكؤ الشاري عن الدفع
لا يكلѧѧف مѧѧشترو الأقѧѧسام المختلفѧѧة إلا بنѧѧاءً علѧѧى طلѧѧب المالѧѧك الأساسѧѧي مرفقѧѧاً بѧѧالعقود التѧѧي  -

 رفض الطلب في حѧال وجѧود أي عقѧد صѧوري، وفѧي ھѧذه الحالѧة تثبت البيع، ويحق للإدارة
يعѧѧاد ضѧѧم واردات الأقѧѧسام المباعѧѧة صѧѧورياً إلѧѧى واردات المالѧѧك الأساسѧѧي ويكلѧѧف بھѧѧا مѧѧع 

  . الغرامات
 مقبѧولاً 1993يعتبر طلѧب المالѧك الأساسѧي تѧصحيح التكѧاليف الѧسابقة إعتبѧاراً مѧن إيѧرادات  -

مѧصرح عѧن بيعھѧا وذلѧك بإعتبѧار وجѧود خطѧأ مѧادي لتصحيح ھذه التكاليف بنѧسبة الأقѧسام ال
 ً   . لتكليف غير متوجب أساسا

 .يصدر التكليف المصحح والتنزيل في آنٍ واحد -



 


